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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fabriken 27, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Fo6reningen registrerades 1998-05-06 och dger fr.o.m. 1998-10-01 fastigheten Fabriken 27,
Stockholms kommun. Verksamheten bestr i att bereda bostdder 4t medlemmarna. Foreningen
omfattar 30 bostadsligenheter och gemensamma utrymmen. Vid arets utgang var foreningens
30 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt.

Bostider: 1258 kvm (BOA).

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-16 haft foljande utseende:
Martin Tavander Ordférande

Bjo6rn Evestrand Ledamot

Adam Ryman Ledamot

Karolina Ahlstrém Ledamot

Adam Kultti Ledamot

Linus Gustafsson Ledamot, utgétt

Revisorer

Styrelsens forslag av revisor.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under dret
- Byte av styrelseordforande di Linus Gustafsson limnade féreningen, ny ordférande blev

Martin Tavander.

- Beslut om att medlemsavgiften h6js 20% fran och med 1 januari 2023 for att méta Skade
omkostnader.

- En rostning genomfordes gillande stambyte, vilken bifélls. Foretaget Danixo utsigs som
projektledare.

- En rostning genomfordes gillande att pausa ovan beslutade stambyte, vilken bifolls.

- Avtal tecknades av berdrda medlemmar for att f bygga balkong.
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Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 882 627 891 485 889310 886 087
Resultat efter finansiella poster -16 955 -423 622 -203 687 -1 145449
Soliditet, % 59 66 68 68

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

) avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 7 548 000 3314 000 329 097 -2 601 371
Avsiittning till fond

for yttre underhall 120 000 -120 000

Arets resultat , -16 955

Vid éarets slut 7 548 000 3314 000 449 097 -2 738 326

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp
balanserat resultat -2 721 371
arets resultat -16 955
Totalt -2 738 326
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 170 000
dverforing till balanserat resultat -2 908 326
-2 738 326

Summa
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intéikter
Medlemsavgifter 867 096 867 096
Ovriga intakter 15531 24 389
Nettoomsiittning 882 627 891 485
Rdorelsens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -712 447 -1 097 936
Avskrivning byggnad 2 -114 533 -114 533
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -11 765 -62 653
Rorelseresultat 43 882 -383 637
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 7394 -
Rintekostnader -68 231 -39 985
Resultat efter finansiella poster -16 955 -423 622
Resultat fore skatt -16 955 -423 622
Arets resultat -16 955 -423 622
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark 2 11 972255 12 086 788

Byggnadsinventarier 3 23 531 35296

Inventarier 4 - -
11 995 786 12 122 084

Summa ankiggningstillgangar 11 995 786 12 122 084

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 2 527

Skattekonto 45 547 1768

Ovriga fordringar - 1434

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 567 39358

86114 45 087

Kassa och bank 2 549 962 791 929

Summa omsiittningstiligingar 2636076 837016

SUMMA TILLGANGAR 14 631 862 12 959 100
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Balansrikning
Belopp i kr i Not - 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 548 000 7 548 000
3314 000 3314 000
449 097 329 097
11311097 11 191 097
2721371 -2 177 749
-16 955 -423 622
2738326 2 601 371
8572771 8 589 726
4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000
54018 106 728

89 340 86 640
1769 285 25 515
146 448 150 491
2059 091 369 374
14 631 862 12 959 100
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Tillsiiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsiittas till fond for
yttre underhall.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restviirde. Avskrivning sker linjirt Sver tillgdngens berdknande livslingd.

Fljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid héinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvdrvade och avyttrade tillgdngar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

709)

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskdtsel 44 445 42930
Stddning 51813 49 212
Sotning 43 625
Hiss 11207 6952
Tvittstuga 7950 2 348
Gard 10 696 18 332
Undercentral 63 634
Snorojning 23953 41202
Reparation och underhéll 40 625 282 340
Elavgifter 52724 38 263
Fjédrrvirme 218 029 226 240
Vatten och avlopp 55282 52376
Sophémtning 23274 20 868
Fastighetsforsdkringar 50 985 16 350
Kabel-TV 5555 5410
Ovriga fastighetskostnader 418 3516
Fastighetsskatt 45570 43 770
Styrelsearvoden -4 000
Revisionsarvoden 15750 11 874
Ekonomisk forvaltning 44 031 44 525
Ovriga forvaltningskostnader 10 140 6 659
Konsultarvode 84 038
Arbetsgivaravgift, [oneskatt -2 528
Summa 712 447 1097 936
Not 2 Byggnad och mark
Féreningen #ger fastigheten Fabriken 27, Stockholms kommun.
Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 11453318 11453318
Ingéende avskrivning enligt plan -2 394 844 -2280 311
Arets avskrivning enligt plan -114 533 -114 533
Mark 3028314 3028314
Utgaende bokfort viirde 11 972 255 12 086 788
Taxeringsvéirde byggnader 17 400 000 13 000 000
Taxeringsvirde mark 39 000 000 27 000 000

56 400 000 40 000 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 925 065 925 065
Ingdende avskrivning enligt plan -889 769 -827 116
Arets avskrivning enligt plan -11 765 -62 653

23 531 35296

Utgaende bokfort viirde
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Not 4 Inventarier

809)

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 14 900 14 900
Ingdende bokfort viarde -14 900 -14 900
Utgaende bokfort viirde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rinta 3,655 %
Ingdende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Summa utgiende bokfort virde 4 000 000 4000 000
Kortfristig del av ldngfristiga 1dn -4 000 000 -4 000 000
Not 6 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

5000 000 5000 000

Fastighetsinteckningar

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

1
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Underskrifter

Stockholm 2023- 05~ [O

: 2 =~
Mo D
artin-Favander Bjorn Evestrand Ad yman

Karolina Ahlstrom Adam Kultti

Min revisionsberittelse har avgivits 2023-0X~ [ F.

fis
Mats Lehtip

Godkind revisor




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Fabriken 27

Org.nr. 769603-0779

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fabriken 27 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamailsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

“

Sida 1av2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror péd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Fabriken 27 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

maj 2023

Godkind revisor / Medlem i FAR



